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Ciudad de México, a 4 de agosto de 2008

LIC. ROGELIO MONROY BELLOC

Jefe de la Unidad Departamental de
Reforestacion de {a Direccion General de
Recursos Naturales y Areas Protegidas
de la Delagacién Cuajimalpa de Morelos
PRESENTE

Me refiero a su oficio UDR/164/2008, en el que solicita formular un Dictamen
Técnico Ambiental por afectaciones y dafios presuntamente causados al suelo de
conservacion y los recursos naturales por la construccion ubicada en Tercera
Cerrada de Llano Conejos s/n en el Poblado de San Lorenzo Acopilco, Delegacion
Cuajimalpa de Morelos.

'A'néS(d al prééénte Dictamen Técnico Ambiental No.95 en el que se incluye mapas

de zonificacion y anexo fotografico. @ i
o
' 24
Sin otro particular reciba un cordial saludo. / /0"‘@“'{\ 2
‘ o o 1108~

La Subdirectora

Lic. Teresa Angélica Flores Godinez

C.c.p.-Lic. Francisco Javier Cantén del Moral.- Subprocurador del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal - Para su
conocimiento.
TAFGMBC

Medeitin 202, 5° piso, Colonia Roma, C.P. 06700, Delegacién Cuauhtémoc, México, D.F.
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DICTAMEN No.95

DICTAMEN TECNICO AMBIENTAL DEL PREDIO LA TERCERA CERRADA DE LLANO
DE CONEJO S/N, PERTENECIENTE AL POBLADO DE SAN LORENZO ACOPILCO,
DELEGACION CUAJIMALPA DE MORELOS.

Mediante oficio No. UDR/164/2008, la Jefatura de la Unidad Departamental de
Reforestacion de la Direccidon General de Recursos Naturales y Areas Protegidas, en la
- Delegacién Cuajimalpa de Morelos, solicité a esta Subprocuraduria emita dictamen
técnico ambiental de los dafios a los recursos naturales del predio que se ubica en la
Tercera Cerrada de lLlano de Conejo s/n, perteneciente al Poblado de San Lorenzo
Acopilco, Delegacién Cuajimalpa de Morelos, solicitando lo siguiente:

v Darios Ambientales
v Medidas de Mitigacion

Con fundamento en los articulos 15 BIS 4 fracciones I y XIV y 25 fraccién | de la Ley
- Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Termritorial del Distritito Federal
y el articulo 114 de su Reglamento el C. Rogelio Ayala Rodriguez personal adscrito a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, con fecha 13 de junio de 2008, realizaron el
reconocimiento de hechos donde se observo lo siguiente: S

= Una construccion de un nivel de tipo permanente de aproximadamente 8 x
8m, edificada ¢on muros de block, con cimentacibn a base de
mamposteria, sin losa, en proceso de construccion,

= Se observa seis sellos de clausura por parte de Ia Delegacion Cuajimalpa
de Morelos.

Se obtuvieron las siguientes coordenadas a campo abierto:

1 464359 34974

21

Rl -y bicacion WM r—
Magueilan de 12 soiéliles referidas sn NAD 27 can un margen de error de enitre 5
¥ 10m sproximadamante.

Adicionalmente se tomaron fotografias, mismas que se anexan al presente (Ver Anexo Il).

Medeilin 202, 5° piso, Golonia Roma Sur, C. P. 06700, Delegacitn Cuauhtémoc,
Meéxico D. F. Tel. 52-65-07-80 Ext. 1320.
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Considerando que los hechos constatados pueden constituir violaciones o
incumplimientos de la legislacién ambiental y/o territorial del Distrito Federal, y con
fundamento en el articulo 15 BIS 4 fraccion Vill de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y de! Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, y con base en las funciones
conferidas a esta Subdireccion en el Manual Administrativo de este Organismo
Descentralizado se elabora el siguiente Dictamen Técnico del predic que se ubica en
Tercera Cerrada de Llano de Conejo s/n, perteneciente al Poblado de San Lorenzo
Acopilco, Delegacion Cuajimalpa de Morelos.

El Sistema de Informacion Geografica def Programa General de Ordenamiento Ecoldgico
para el Distrito Federal' es la herramienta con la que cuenta la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal y que sirve de referencia para determinar
la zonificacion emitida en este dictamen. Una vez obtenidas las coordenadas en el
reconocimiento de hechos se ingresan en el Sistema en comento dando como resultado
que el predio que se ubica en Camino a Llano de Conejo s/n, perteneciente al Poblado de
San Lorenzo Acopilco, en el paraje conocido como Llano de Conejo, Delegacién
Cuajimalpa de Morelos, se encuentra en Suelo de Conservacion, con la zonificacién
Forestal de Conservacién, tal como se muestra en el mapa. (Ver Anexo I).

Suelo de Conservacion

“En el suelo de conservacién se mantienen los procesos ecolégicos y evolutivos de los
ecosistemas, y se generan bienes y servicios ambientales que son indispensables para la
poblacion y para la sobrevivencia de Ia ciudad”.?

Forestal de Conservacién (FC)

“Terrenos con las mejores condiciones de conservacion de la vegetacion natural. Se
ubican en los limites del sur-poniente del Distrito Federal. Favorables para el
mantenimiento de la biodiversidad y para la recarga del acuifero. Por sus caracteristicas
ecogeograficas, su contenido en especies y los bienés y servicios ambientales que
prestan a la poblacién, son dreas imprescindibles para la sobrevivencia de la ciudad”®

Para esta zonificacion se permiten las siguientes actividades que se describen en la
siguiente tabla de usos de suelo.

1 Programa Ganaral de Grdanamienio Ecoligico del Distrito Federal {PGOEDF), Varsibn Abraviada pard Divulgacidn. Agoslo 2000,
2 Ibidem pagina 23
3 Ibidem pag 31,

Medellin 202, 5° piso, Colonia Roma Sur, C. P. 06700, Delegacién Cuauhtémoc,
México D. F. Tel. 52-65-07-80 Ext. 1320.
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~USOS DE SUELO PERMITIDO EN EL PROGRAMA GENERAL DE ORDENAMIENTO e
: -+ ECOLOGICO PARA EL DISTRITO FEDERAL. -

“Forestal de COnservacIOn
ACT_IVIDAD._._GEN ERAL .~

'“.:-'-Acnvlmn -ESPEC]FICA '

—SEeToR 1
AGRICOLA

Mejoramiento de suelos

Abonos orgénicos y lombricultura

PECUARIO

Apicultura

Apicultura

Maderable

Lena para uso domestico y culturai

Extraccién de tierra de monte, tlerra
de hoja

Recoleccién para autoconsumo de
hongos, frutos, semillas, partes
vegetativas y especimenes para
reproduccion y restauracion
Produccion de hongos

Colecta de frutos, semillas, partes
vegetativas y especimenes para
reproduccion y restauracién
Reforestacion con especies nativas
y propias de los ecosistemas
Estabilizacién de carcavas

Obras de conservacién de suelo y
agua

Limpia y saneamiento
Procesamiento y transformacion de
material producto de limpias y

No maderable

FORESTAL

Restauracion

Control y prevencién de
incendios, plagas y
enfermedades

saneamientos

Brechas cortafuego, lineas negras,
uemas controladas y prescritas

Usos de quimicos

Control biolégico

Chaponeo

ACUACULTURA

Tradicional y comercial

Piscicultura

Construccién de bordos y represas

VIDA SILVESTRE

Autoconsumo

Establecimiento de criaderos

] Produccidn de especies de flora

silvestre

Recoleccidn-de-espacies

Investigacion

Reintroduccién de especies nativas

Colecta de ejemplares o partes de
ofganismos y manejo de
poblaciones

TURISTICO

Ecoturistico

Senderos interpretativos

Recreacién y deporte

Ciclismo de montafia

Alpinismo

Fuenle: ersidn Abraviada para Dividgacion del Programa General de Drdenamisnto Ecaligice del Dislito Faderal. Secretaria de Medio Ambisnie. Agasto del 200D, )

3
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ECOLOGICO PARA EL DISTRITO FEDERAL.
.o Forestal de Conservacion {(FC). i1 i ot s T
. SECTOR. . {.© . ACTIVIDAD GENERAL"" ] . ACTIVIDAD ESPECIFICA
' - Ejercicio al aire libre (carreras,
TURISTICO Recreacion y deporte caminata, ‘etc)
: : Paseos a caballo

Manejo de residuos Letrinas en construcciones no
habitacionales

Estanques

Canales

Mantenimiento y rehabilitacion de
camings, brechas v senderos

Mantenimiento de redes de
INFRAE UCTURA i i L )
Y SESI:\ECI A Redes e instalaciones comunicaci6n, eléctricas y

telecomunicaciones

Mantenimiento de redes sanitarias
¢ hidraulicas

Viveros, invernaderos, instalaciones
hidroponicas y vivarios

Torres y casetas de vigilancia
Estaciones meteorologicas
Albergues )

: Para obras de conservacion y
MINERIA Extraccién de materiales pétreos | retencion de suelo y agua y uso

domestico
Fuania: Versitn Abreviada para Divulgacién del Programa Genaral de Ord ienta Ecolégico del Distrito Federal. Secrelarfa de Medio Ambisnte. Agosie dal 2000,

USOS DE SUELO PERMITIDO EN EL PROGRAMA. GENERAL DE ORDENAMIENTO . . .

Posteriormente se consuito el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Vigente en la
Delegacion Cujimalpa el cual ubica la construccidn fuera de un Programa Parcial en la
zonificacion de Preservacién Ecoldgica (PE) tal como se muestra en el mapa (Anexo I1).

Preservacion Ecoldgica {PE)

“Son. las zonas que por sus caracteristicas e importancia en el equilibrio ecolégico
deberan ser conservadas, restauradas y manejadas con criterios que lleven a su

recuperacion. Ademads de _Ser_zonas_boscosas.y_en algunos._casos. deforestadas..gue

deberan ser recuperadas y preservadas de la invasion de asentamientos y permitiendo
solo actividades recreativas, deportivas y su exploracién controlada”

Para esta zonificacion se permiten las siguientes actividades que se describen en la
siguiente tabla de usos de suelo.

4 Programa Delegaciongl de Deaamolio Urbana de Cusjimalpa, Secrelaria de Desamrolio Urbano ¥ Vivlenda de la Ciudad de México: 1937,

Medellin 202, 5° piso, Colonia Roma Sur, C. P. 06700, Delegacién Cuauhtémoc,
México D. F. Tel. 52-85-07-80 Ext, 1320.
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. CUAJIMALPA DE MORELOS. -
. Preservacion Ecoldgica (PE} ..
o o CLASIFICACION DE USOS DE SUELD -
' Campamentos temporales.

 USOS DE SUELO PERMITIDO PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLG URBANG

TURISMO

' : Todas las instalaciones necesarias para la transformacién industrial o
AGROINDUSTRIAL biotecnologica de la produccion rural de acuerdo con la normatividad
vigente

' Campos para silvicultura
FORESTAL Campos experimentales
Viveros
Viveros
Laboratorios
PISICOLA Estangues, presas y bordos
Bodegas para implementos y alimentos
] Campos de cultivos anuales de estacion y de plantacion
AGRICOLA Viveros, Hortalizas, Invernaderos e instalaciones hidroponicas o de
cultivo biotecnol6gicos .
Prados, potreros, aguajes
PECUARIA Zahuardas, establos y corrales
Laboratorios e instalaciones de asistencia animal
INFRAESTRUCTURA | Bordos, presas

Centrales de maquinaria agricola
Fuenta: Programa Delegacicral de Desarrolio Urbanc en la Delegscién Cuajimalpa de Mareles, 1957,

Asimismo, en la Norma General de Ordenacion No. 20° sepala que en Suelo de
conservacion, se sujetaran a lo siguiente:

En zonificaciones de Preservacion Ecoldgica (PE), de Rescate Ecologico (RE) y de
Produccién Rural Agroindustrial (PRA).

Las instalaciones relacionadas con los usos permitidos por los Programas Delegacionales
de Desarrollo Urbano, necesarias para desarrollar las actividades generales y especificas
autorizadas por el Programa General de Ordenamiento Ecoldgico del Distrito Federal, con
el objeto de instrumentar las acciones de gestion ambiental para mantener los bienes y

e— B IVICIOS ~ambientales -y—fornentar—el-desarrol_lo-rura}-dei*suelo-de“conservam
sujetaran a las siguientes disposiciones generales:

¢+ Emplear en su construccion y funcionamiento ecotecnologia apropiada a las
politicas de conservacién, proteccién, restauracion y aprovechamiento sustentable
de los recursos naturales.

-
Normas Generales da Ordenacidn publicade en la Gacsta Oficial del Disirilo Fedara? ol B de abril gel 2005

Medellin 202, 57 piso, Colonia Roma Sur, C. P. 06700, Delegacién Cuauhtémoc,
México D. F. Tel. 52-65-07-80 Ext. 1320.
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» Implementar un sistema alternativo de captacién de agua pluwal para su reuso y/o
infiltracién al subsuelo,

» Construir sobre superficie cubierta preferentemente en zonas sin vegetacion
natural, sin exceder los siguientes porcentajes de la superficie total del terreno:

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENQ (M2) PORCENTAJE (%)

MENOR A 2,500 1.0
DE 2,500 A 20,000 2.0
MAYORES A 20,000 2.5

Exceptuando a aquellas instalaciones que por técnicas y medldas propias requieran la
ocupacidn de un porcentaje mayor al establecido, las cuales deberan contar con la.
opinion de la Secretaria del Medio Ambiente, a través de la Comisidén de Recursos
Naturales y Desarrollo Rural. Para obtener la licencia, permiso, autorizacion ylo
constancia procedente con carécter temporal y revocable por la autoridad Delegacional
correspondiente se debera:

o Garantizar la permeabilidad de la superficie en el acondicionamiento de accesos al
predio y andadores, interiores y exteriores.

» Justificar la necesidad de paso vehicular y, en caso procedente, la via de
comunicacion debera: Trazarse respetando la topografia, arbolado, caracteristicas
naturales y condiciones ecoldgicas especificas de la zona, sin interrumpir ni
modificar los cauces de escurrimientos superﬂcuales ni el paso de fauna silvestre.

+ Construirse con una seccién maxima de 8 m y minima de 4 m.

» Revestirse con materiales que perrmtan y garanticen la infiitracién del agua al
subsuelo.

Los dafios ambientales ocasionados por el establecimiento de la construccion son:

. Perdlda de la infiltracion de agua pluvial para la recarga de mantos

acuiferos_porel desplante_ de la vivienda

. Afectacmn al ecosistema natural lo que repercute de manera negativa en la
captacion de carbono y produccion de oxigeno al no permitir el crecimiento
de vegetacion natural por dicha construccion.

= Peérdida de arbolado por el establecimiento de la cimentacién. Los arboles
abaten el ruido ya que su tejido vegetal amortigua el impacto de las ondas

6
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sonoras, reduciendo los niveles de ruidos en calles, parques y zonas .
industriales. Plantados en arreglos especiales alineados o en grupos, las
cortinas de arboles abaten el ruido desde 6 a 10 decibeles

= Alteracion del microclima en la zona, esto derivado de la construccién, ya
que estan conformadas de concreto que en la mayoria de los casos
reflejan la luz ultra violeta al medioc ambiente provocando que las
temperaturas se eleven. El incremento de temperatura modifica los ciclos
de vida de la flora y fauna presentes en el lugar.

* La vegetacion eliminada tenia efectos directos sobre el ciclo del agua y al
perderse ésta, aumentan los escurrimientos pluviales y disminuye la
infiltracidn del agua a las capas fredticas.

* El papel interceptor de gotas de liuvia de la vegetacion se ha perdido, por
lo que aumenta la accidn erosionante, acrecentando la cantidad y
velocidad del escurrimiento superficial, no permitiendo la recuperacién del
suelo,

Lo anterior, trae como consecuencia la pérdida de algunos servicios ambientales que la
zona prestaba a la Ciudad tales como son:

= Filtro natural que elimina gases téxicos. . e e
* Produccién de oxigeno (02).

= Aislador y absorbente de ondas sonoras producidas por vehiculos de la zona.

* Barreras contra la velocidad del viento.

. Froduccién de hojarasca, la cual proporciona una fuente de materia_ organica.

= Habitat para un adecuado desarrollo de las aves existentes de la zona.

Conclusién.

El establecimiento de la construccion en comento se encuentra en Ja_zonificacion
o Forestal de Conservacion Especial (FGE) de acuerdo al Programa General de

Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal (PGOEDF), donde el uso habitacional
se encuentra prohibido, toda vez que en los lineamientos generales para el Uso de
Suelo y la conservacién de los recursos naturales del mismo Programa, establece
que toda construccién u obra publica o privada, que se pretenda desarrollar en
Suelo de Conservacién, se entendera exclusivamente como instalaciones
vinculadas a actividades relacionadas y afines con el uso de suslo permitido por el

7
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Programa General de Ordenamiento Ecolégico del Distritc Federal (PGOEDF),
ademas deberan cumplir con los permisos y autorizaciones en materia urbana y
ambiental aplicables.®

Los dafios ambientales ocasionados por las obras de la construccion son: remocién de
cubierta vegetal, compactacién del suelo en un area aproximada de 64 m? afectacion al
ecosistema natural; pérdida de arbolado; pérdida de la cubierta vegetal; pérdida de habitat
para varias especies de aves y pequefios mamiferos; alteracién del microclima,
disminucién de la infiltracion del agua a las capas freaticas; el papel interceptor de gotas
de lluvia de la vegetacion se pierde, por lo que aumenta la accion erosionante,
acrecentando la cantidad y velocidad del escurrimiento superficial, no permitiendo la
recuperacién del suelo; pérdida de habitats'y por tanto de especies tanto de flora como de
fauna que coexisten en la zona.

Asi mismo de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la
Delegacién Cuajimalpa de Morelos’ la construccion se encuentra en la zonificacion
Preservacién Ecolégica (PE), por lo que en estas areas estardn sujetas a las
disposiciones de la Norma General de Ordenacion No. 208,

Por tanto y en relacion a la importancia del suelo, la ocupacion de estos espacios debe
limitarse para evitar el cambio de uso de suelo para la proteccion del mismo y de los
recursos naturales.
Consideraciones a seguir:
En base a lo sefalado anteriormente y con el Gnico objeto de mitigar los darios al
ambiente provocados por la construccion de las viviendas de tipo permanente, se sugiere
lo siguiente: -
1. Retirar la construccién para permitir a infiltracién de agua a los mantos acuiferos.
2. Realizar la descompactacion del suelo en el area afectada por la ampliacién de la
construccion asi como el enriquecimiento del suelo con material de composta para

favorecer el crecimiento de nueva vegetacion.

3. La Delegacion debera de acuerdo a sus atribuciones, verificar que se cumplan con
o5 _permisos, Jicencias.y/o autorizaciones correspondientes

4. De acuerdo a lo anterior, y a fin de reforzar la proteccion del suelo de conservacion
del Distrito Federal, en el marco de la aplicacion de la ley, la Deiegacién Politica
de Cuajimalpa debera realizar acciones de vigilancia y monitoreo, a fin de detectar

8 Ibidem pag 75
7 Programa Delegacionai de Desamolic Lirbano de Cuajimalpa, Secrataria de Desarrolio Urbans y Vivienda de la Ciydad de México: 1997,

Normas Generales da Ordanacion publicade en la Gacela Oficial del Distrito Faderal el 8 de abril del 2005.
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oportunamente las actividades ilicitas que puedan efectuar y afecten el suelo de
conservacion de dicha demarcacién territorial.

El presente se emite de acuerdo a nuestro leal saber y entender.
MexicoD. F. a4 de agosto de 2008

ATENTAMENTE

1." V'- Ao
! { \'.l___u__»__,_,,-- "'L U
'l

“Arq arlano ancourt Cruz ~ Téc. Inf. Rogelio Ayala Rodriguez ... .. ... ... . . _._

Ced. Pr ‘55349

Técnico Especializado adscrito a la Subprocuraduria  Asistente Operative adscrito a la Subprocuraduria de
de Ordenamiento Temitorial de la Procuraduria Ordenamientc Termitorial de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrita  Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal Federal
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¢ Ubicacion de la vivienda

PRESERVACION
i ECOLOGICA

5 las zonas que por sus
caipcterfsticas e irnportancia en el
equilibrio  ecolégico deberan ser
cogservadas, restauradas

manejadas con criterios que lleven a
su § recuperacion. Ademas de ser
§:§s boscosas y en algunos casos

efprestadas, que deberin ser
recyperadas y preservadas de Ia
invesién de  asentamientos, y
permitiendo solo actividades
recfeativas, deportivas vy su
oracién controlada




PAOT

Vivienda Perménente

Ubicacidon: Tercera Cerrada de Llano Conejo s/n en el
poblado de San Lorenzo Acopilco, Delegacion
Cuajimalpa de Morelos

Coordenadas: X:464344; Y: 2134928

Dimensién de construccion (m2); 64

Zona en el Programa General de Ordenamiento
Ecoldgico del D.F. : Forestal de Conservacion (FC)

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Cuajimalpa de Morelos: Preservacién Ecolégica (PE)

Fuente:

SRR YR

83 fotografias fueron tomadas por personal de Iz PAOT, el dia 13 de junic de 2008.
1
i
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Una vivienda en proceso de construccién, con
muros de Dblock,” cimentacién a base de
mamposteria y sin losa.

Se observan sels sellos de clausura por parte de la
delegacién Cuafimalpa de Morelos.



